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ملخّص
ــرة الســكن بالوســط الحضــري 8,34  ــغ عــدد المســاكن بحضي بل
ر بـــ 215  ملاييــن وحــدة ســنة 2024، أي بوتيــرة متوســطة تُقــدَّ
ألــف وحــدة ســكنية إضافيــة ســنوياً خــال الســنوات العشــر 
الأخيــرة. كمــا ســجّل عــدد المســاكن الفارغــة ارتفاعــاً ليصــل إلــى 

1,1 مليــون وحــدة.

بلــغ عــدد المســاكن بالوســط الحضــري 8,34 ملاييــن وحــدة ســنة 
2024، مقابــل 6,2 ملاييــن ســنة 2014، أي بزيــادة ســنوية تقــارب 
215 ألــف وحــدة. وتمثــل المســاكن المشــغولة %71,1 مــن إجمالــي 
هــذه المســاكن، مقابــل حوالــي %75 2014. أمــا نســبة المســاكن 
المســاكن  نســبة  حيــن وصلــت  فــي   ،13,4% بلغــت  الفارغــة فقــد 
%15,9 و%9,3 علــى  %15,5 مقابــل  إلــى  الموســمية  أو  الثانويــة 
التوالــي ســنة 2014. وبلغــة الأرقــام، بلــغ عــدد المســاكن المشــغولة 
ســنة 2024 حوالــي 5,9 ملاييــن وحــدة، وعــدد المســاكن الفارغة 1,1 
مليــون وحــدة، فيمــا وصــل عــدد المســاكن الثانويــة أو الموســمية 

إلــى 1,3 مليــون وحــدة.

الغيــر  الســكن  حصــة  انخفــاض  مــع  الســكن  حضيــرة  عصرنــة 
اللائــق

تشــير معطيــات إحصــاء 2024 إلــى أن حوالــي %60 مــن المســاكن 
الحضريــة هــي مــن نــوع دور مغربيــة عصريــة، تليهــا الشــقق بنســبة 
التقليديــة  المغربيــة  والــدور   ،3,2% بنســبة  الفيــات  ثــم   ،31,7%
الحضــري  النســيج  فــي  تطــوراً  البنيــة  هــذه  وتبــرز   .2,5% بنســبة 
الشــقق  نســبة  تمثــل  كانــت  2014 حيــث  بســنة  العصــري، مقارنــة 
%25,2. كمــا شــهدت نســبة المســاكن الغيــر اللائقــة للســكن، بمــا 
فيهــا دور الصفيــح والمســاكن مــن نــوع قــروي، انخفاضــاً ملحوظــاً، 
حيــث تراجعــت مــن %6,3 ســنة 2014 إلــى %3,4 ســنة 2024، أي مــا 

يعــادل حوالــي 284 ألــف وحــدة.

تجديد وتحسّن جودة حضيرة السكن الحضري
تتكــون حضيــرة الســكن بالوســط الحضــري ســنة 2024 مــن %60 مــن 
المســاكن التــي يقــل عمرهــا عــن 20 ســنة، بينمــا لا تتجــاوز نســبة 
الوحــدات التــي يفــوق عمرهــا 50 ســنة %6,2. كمــا تعــزّزت جــودة 
ــاء، حيــث أن جــدران %99,4 منهــا مشــيدة بالإســمنت، وأســقف  البن
%96,7 منهــا مغطــاة بالضالــة. أمــا علــى مســتوى البنيــات التحتيــة، 
فقد تحسّــن الوضع بشــكل واضح، حيث بلغت نســبة الربط بالشــبكة 
العموميــة للكهربــاء %96,3، وبشــبكة المــاء الصالــح للشــرب 95,2%، 

ــر %92,6 ســنة 2024. وبشــبكة التطهي

فــي  الكمــي  العجــز  وتراجــع  اللائــق  الســكن  حضيــرة  تطــور 
كن لمســا ا

فــي  الأشــخاص  بعــدد  المقــاس  للمســاكن،  الإشــغال  معــدل  بلــغ 
الغرفــة الواحــدة، 1,3 شــخص لــكل غرفــة ســنة 2024، مقابــل 1,6 
ســنة 2014، وهــو معــدل يعكــس وجــود اكتظــاظ ملحــوظ. كمــا بلــغ 
عــدد المســاكن التــي تشــغلها أســرتين أو أكثــر 372 ألــف وحــدة، أي 

%6,3 مــن مجمــوع المســاكن الحضريــة المشــغولة.

ر العجــز الســكني الكمــي الــذي لا يأخــذ بعيــن الاعتبــار المســاكن  ويُقَــدَّ
المهيكلــة،  الغيــر  بالأحيــاء  المتواجــدة  والأخــرى  للســقوط  الآيلــة 
ن مــن المســاكن اللازمــة لإيــواء الأســر القاطنــة بالمســاكن  والمكــوَّ
غيــر اللائقــة، إضافــة إلــى فائــض الأســر التــي تتقاســم نفــس المســكن 
بحضيــرة الســكن اللائــق بالنســبة للمســاكن التــي تشــغلها، بـــ  334 
للســكن  اللائقــة  المســاكن  مجمــوع  مــن   4,9% أي  وحــدة،  ألــف 
المشــغولة والفارغــة. وقــد شــهد هــذا العجــز تراجعــاً واضحــاً، حيــث 
انخفــض مــن %19,6 ســنة 2004 إلــى %9,9 ســنة 2014، ليســتقر 
عنــد %4,9 ســنة 2024، ممــا يعكــس تحســناً ملحوظــاً فــي مســتوى 
العجــز الســكني. ومــع ذلــك، فــإن كــون عــدد المســاكن الفارغــة يبلــغ 
إلــى وجــود صعوبــات فــي التوافــق بيــن  1,1 مليــون وحــدة يشــير 

العــرض والطلــب.

ويختلــف العجــز الكمــي فــي الســكن مــن جهــة إلــى أخــرى. وتبلــغ 
أعلــى مســتوياته فــي جهــة الــدار البيضاء-ســطات، التــي تســجّل نســبة 
مرتفعــة مــن المســاكن مــن نــوع دور الصفيــح )%5(، وكذلــك فــي 
جهــة درعة-تافيلالــت التــي تعــرف نســبة مهمــة مــن المســاكن مــن 

النــوع القــروي )6%(.  

وفــي المقابــل، سُــجلت أدنــى مســتويات العجــز بجهــات كلميــم-واد 
نــون وسوس-ماســة وطنجة-تطوان-الحســيمة.
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لا تــزال إشــكالية الســكن بالمغــرب مطروحــة بحــدة متصاعــدة منــذ 
المتخــذة مــن قبــل  المتعــددة  التدابيــر  عــدة عقــود. فبالرغــم مــن 
الســلطات العموميــة، تظــل أزمــة الســكن قائمــة وخصوصــا بالنســبة 
العالــم  مــن  الغالــب،  فــي  نزحــت،  والتــي  الدخــل،  الضعيفــة  للأســر 
القــروي. حيــث تواجــه هــذه الفئــات صعوبــات فــي الولــوج إلــى ســكن 
لائــق، بينمــا تعيــش شــريحة مهمــة مــن الأســر فــي ظــروف ســكنية 
هشــة، داخــل أحيــاء عشــوائية وضعيفــة التجهيــز، أو بــدور الصفيــح أو 

بمســاكن آيلــة للســقوط.

وتركــز السياســات العموميــة وبرامــج محاربــة الســكن غيــر اللائــق علــى 
معضلــة الســكن خاصــة بالوســط الحضــري، بالنظــر إلــى مــا يعرفــه هــذا 
ــوج الأســر إلــى الســكن. أمــا بالوســط  ــات فــي ول المجــال مــن صعوب
القــروي، فــإن الســكن غالبــا مــا يبقــى مرتبطــاً بوحــدة الاســتغلال 
الفلاحــي، ويواجــه صعوبــات تــزداد تفاقمــا فــي الولــوج إلــى البنيــات 

التحتيــة الاجتماعيــة الأساســية.
يشتمل هذا التقرير على أربعة محاور رئيسية:

• تقدير الحجم الكمي لحضيرة السكن داخل الوسط الحضري؛	
• الخصائص المادية للمساكن بالوسط الحضري؛	
• الخصائص المادية للمساكن المشتركة؛	
• والتقييم العام لحضيرة السكن بالوسط الحضري.	

2024 مــن  العــام للســكان والســكنى لســنة  وقــد مكّــن الإحصــاء 
إعــداد وضعيــة مُحينــة لحضيــرة الســكن، عبــر تحليــل حجمــه الكمــي 
وخصائصــه وتطــوره. وتشــكل هــذه المعطيــات، أداة أساســية لتقييــم 
وضعيــة حضيــرة الســكن ســنة 2024، وفهــم تطــور تحديــث المبانــي 
لظاهــرة  أفضــل  باســتيعاب  يســمح  ممــا  تدهورهــا  درجــة  وقيــاس 
علــى  الحضــري  بالوســط  الســكن  لحضيــرة  أدق  وتقييــم  التقــادم 

الوطنــي. المســتوى 

1. الوضعية العامة لحضيرة السكن بالوسط الحضري
تقديــم  إلــى  الحضــري  بالوســط  الســكن  حضيــرة  دراســة  تهــدف 
رؤيــة شــاملة حــول وضعيــة الســكن عبــر تحليــل نوعيتــه وخصائصــه 
العمرانيــة وطبيعــة إشــغاله والمــواد المســتعملة فــي بنائــه ومــدى 

بــه. الخدمــات الأساســية  تواجــد 

وتهــدف هــذه المقاربــة إلــى تقديــر العــدد الإجمالــي للمســاكن علــى 
بيــن  والتمييــز  الرئيســية،  خصائصهــا  وتحديــد  الوطنــي،  المســتوى 
المســاكن المشــغولة والمســاكن الفارغــة أو المســتعملة كمســكن 
ثانــوي أو موســمي. ممــا ســيمكّن فــي نهايــة المطــاف مــن تقييــم 
الســكن  حضيــرة  وديناميــة  بنيــة  واســتيعاب  اللائــق  الســكن  حجــم 

بالمغــرب. الحضــري 

1.1 نوعية السكن بالوسط الحضري
مليــون   11,85 حوالــي   2024 ســنة  ببلادنــا  المســاكن  عــدد  بلــغ 
وحــدة ســكنية، منهــا 70,3% بالوســط الحضــري (أي مــا يعــادل 8,34  
ملاييــن مســكن( و%29,7 بالوســط القــروي )أي مــا يعــادل 3,52 

ملاييــن مســكن(.

النــوع  المســاكن حســب  توزيــع  يُظهــر  الوطنــي،  المســتوى  وعلــى 
هيمنــة الــدور المغربيــة العصريــة، حيــث تمثــل 54,6%  مــن مجمــوع 
المســاكن. تليهــا الشــقق بنســبة 23,1%، ثــم المســاكن ذات الطابــع 
القــروي بنســبة 13,7%، فالــدور المغربيــة التقليديــة بنســبة %2,8، 

والفيــات بنســبة 2,7%، وأخيــراً دور الصفيــح بنســبة %2,2.

وتجــدر الإشــارة إلــى أن الحصــة المرتفعــة نســبياً للمســاكن القرويــة 
داخــل الحضيــرة الوطنيــة للســكن تعــود بالدرجــة الأولــى إلــى الانتشــار 
الواســع لهــذا النــوع مــن الســكن بالوســط القــروي، حيــث مــا يــزال هــو 

النمــط الســائد.

مقدمة

جدول 1: توزيع المساكن حسب النوع ووسط الإقامة

المجموعقرويحضرينوع المسكن

59,243,654,6دار مغربية عصرية

31,72,723,1شقة

3,21,62,7فيلا أو طابق في فيلا

2,53,42,8دار مغربية تقليدية

مسكن غير لائق

2,22,32,2دار بدائية أو صفيحية

0,644,813,7مسكن قروي

0,61,50,9أنواع أخرى

100,0100,0100,0المجموع

11 853 3810 517 8028 336 782العدد الاجمالي 

المصدر: المندوبية السامية للتخطيط، الإحصاء العام للسكان والسكنى 2024
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الســكن  حضيــرة  وضعيــة  تحليــل  علــى  الدراســة  هــذه  وســتقتصر 
بالوســط الحضــري، باعتبــار أن الســكن القــروي يرتبــط بشــكل وثيــق 
بوحــدة الاســتغلال الفلاحــي. فالرهانــات الحقيقيــة بالوســط القــروي 
التحتيــة  البنيــات  إلــى  الولــوج  ظــروف  بتحســين  أساسًــا  تتعلــق 
حضيــرة  بنيــة  بتحســين  ارتباطهــا  مــن  أكثــر  الأساســية  الاجتماعيــة 

الســكن.

وتُظهــر بنيــة حضيــرة الســكن الحضــري، حســب نــوع الســكن، هيمنــة 
ــة، التــي تمثــل %59,2 مــن مجمــوع  واضحــة للــدور المغربيــة العصري

بنســبة  الثانيــة  المرتبــة  فــي  الشــقق  وتأتــي  الحضريــة.  المســاكن 
%31,7، بينمــا لا تمثــل الفيــات والــدور المغربيــة التقليديــة ســوى 

التوالــي. %3,2 و%2,5 علــى 

ــح )بنســبة  ــا دور الصفي ــذي يشــمل أساسً ــق، ال ــر اللائ أمــا الســكن غي
 )1,2% )بنســبة  شــابهه  مــا  أو  قــروي  نــوع  مــن  والســكن   )2,2%

%3,4 مــن حضيــرة الســكن الحضــري. فيمثــل مــا مجموعــه 

رسم توضيحي 1 : توزيع المساكن بالوسط الحضري حسب النوع

المصدر: المندوبية السامية للتخطيط، الإحصاء العام للسكان والسكنى 2024

 2.1 طبيعة إشغال حضيرة السكن الحضري
فمــن أصــل 8.336.782 وحــدة ســكنية، التــي تُشــكّل حضيــرة الســكن 
بالوســط الحضــري ســنة 2024، هنــاك 5.928.891 وحــدة ســكنية 
مجمــوع  مــن   71,1% يمثــل  مــا  أي  رئيســي،  كمســكن  مشــغولة 
والتــي  رئيســية  كإقامــة  المشــغولة  غيــر  المســاكن  أمــا  الحضيــرة. 
تشــمل المســاكن الثانويــة أو الموســمية وكــذا المســاكن الفارغــة 

فتمثــل %28,9 مــن حضيــرة الســكن الحضــري.

ويكشــف هــذا التوزيــع عــن هيمنــة صنــف المســاكن الرئيســية علــى 
توفــر رصيــد مهــم  إلــى جانــب  الحضــري،  بالوســط  الســكن  حضيــرة 
مــن الوحــدات الســكنية غيــر المســتغلة، ممــا قــد يســمح فــي حــال 
تعبئتــه، بتغطيــة جزئيــة للطلــب علــى الســكن بالمناطــق الحضريــة 

المرتفعــة. الكثافــة  ذات 
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جدول 2: توزيع المساكن الحضرية حسب النوع وطبيعة الإشغال

مسكن مشغولنوع السكن
مسكن غير مشغول

المجموع
المجموعثانوي / موسميمسكن فارغ

65,047,342,94559,2دار مغربية عصرية

25,045,250,848,231,7شقة

2,74,04,64,33,2فيلا أو طابق في فيلا

2,53,51,72,52,5دار مغربية تقليدية

3,4---4,8سكن غير لائق

100,0100,0100,0100,0100,0المجموع

العدد الإجمالي
891 928 5708 115 1183 292 1891 407 2782 336 8

)%71,1()%13,4()%5,51()%28,9()%100(

المصدر: المندوبية السامية للتخطيط، الإحصاء العام للسكان والسكنى 2024

الــدور  أن  النــوع،  حســب  الحضــري  الســكن  توزيــع  تحليــل  يكشــف 
المســاكن  ضمــن  انتشــارًا  الأكثــر  الصنــف  تُعــدّ  العصريــة  المغربيــة 
المشــغولة، حيــث تمثــل %65، تليهــا الشــقق بنســبة %25، ثــم بقيــة 

    .10% بنســبة  الأصنــاف 

أمــا بالنســبة للســكن الحضــري غيــر المشــغول كمســكن رئيســي، فإنــه 
يتكــوّن فــي الغالــب مــن الشــقق )%48,2( والــدور المغربيــة العصريــة 

)%45(، أي مــا مجموعــه %93,2.  بينمــا لا تمثــل الفيــات والــدور 
الغيــر  الحضريــة  المســاكن  مــن   6,8% ســوى  التقليديــة  المغربيــة 

المشــغولة.

علــى  العصــري، ســواء  الســكن  أشــكال  التوزيــع هيمنــة  هــذا  ويبــرز 
مســتوى المســاكن المشــغولة أو غيــر المشــغولة، ممــا يؤكــد التوجــه 

نحــو التمــدّن وعصرنــة حضيــرة الســكن بالمغــرب.

رسم توضيحي 2: بنية المساكن الحضرية حسب طبيعة الإشغال

المصدر: المندوبية السامية للتخطيط، الإحصاء العام للسكان والسكنى 2024
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ــة هــي  ــي %13,4 مــن المســاكن الحضري مــن جهــة أخــرى، فــإن حوال
ــرة الســكن الفــارغ. وتتركــز هــذه  لة بذلــك حضي ــر مشــغولة، مُشــكِّ غي
ــرز علــى طــول المحــور الســاحلي، خاصــة  المســاكن الفارغــة بشــكل أب
وطنجة-تطــوان-  ،)25,2%( البيضاء-ســطات  الــدار  جهــات  فــي 
الحســيمة )%12,7(، والرباط-ســا-القنيطرة )%12,6(. ويضــمّ هــذا 
الســكن الفــارغ أساسًــا، الــدور المغربيــة العصريــة )%47,3( والشــقق 
)%45,2(، ممــا يؤكــد هيمنــة هذيــن الصنفيــن علــى مســتوى حصيلــة 

الســكن الفــارغ.

وبالمــوازاة مــع ذلــك، فــإن %15,5 مــن حضيــرة الســكن الحضــري 
مــن  النــوع  هــذا  ويتركــز  موســمية.  أو  ثانويــة  كمســاكن  يُســتخدم 

الســكن بشــكل رئيســي فــي جهــات الــدار البيضاء-ســطات )23,9%(، 
 ،)11,7%( الشــرقية  والجهــة   ،)20,4%( وطنجة-تطوان-الحســيمة 

.)9,9%( وفاس-مكنــاس   ،)10,9%( والرباط-ســا-القنيطرة 

ــة الســكنية  ــع علــى المســتوى الجهــوي الجاذبي ويعكــس هــذا التوزي
ــة لهــذه المناطــق، حيــث يســاهم تمركــز الأنشــطة  والســياحية القوي
المســاكن  انتشــار  تعزيــز  فــي  الســياحية  والأقطــاب  الاقتصاديــة 

الثانويــة علــى صعيــد الوســط الحضــري.

جدول 3: توزيع المساكن الحضرية حسب الجهة وطبيعة الإشغال

مسكن مشغولالجهة
مسكن غير مشغول

المجموع
المجموعثانوي / موسميمسكن فارغ

11,912,720,416,813,3طنجة - تطوان - الحسيمة

6,27,111,79,57,2الشرق

12,412,59,911,112,0فاس - مكناس

16,012,610,911,714,7الرباط - سلا - القنيطرة

5,66,54,25,35,5بني ملال - خنيفرة

24,925,223,924,524,8الدار البيضاء - سطات

9,410,48,49,39,4مراكش - آسفي

2,32,41,41,92,2درعة - تافيلالت

7,77,27,27,27,6سوس - ماسة

1,21,41,21,31,2كلميم - واد نون

1,71,80,71,21,6العيون - الساقية الحمراء

0,80,20,10,20,6الداخلة - وادي الذهب

100,0100,0100,0100,0100,0المجموع

المصدر: المندوبية السامية للتخطيط، الإحصاء العام للسكان والسكنى 2024

3.1 تطوّر حضيرة السكن بالوسط الحضري
علــى امتــداد عقديــن مــن الزمــن، تضاعــف عــدد الوحــدات الســكنية 
بالوســط الحضــري أكثــر مــن مرتيــن خــال الفتــرة 2004 2024-، حيــث 
انتقــل مــن 3,94 ملاييــن إلــى 8,34 ملاييــن وحــدة ســكنية. ويعكــس 
هــذا التطــور، نمــوًا ســنويًا متوســطًا يقــارب 220 ألــف وحــدة ســكنية، 

أي بمعــدل نمــو ســنوي متوســط يبلــغ 3,8%.

غيــر أنّ وتيــرة نمــو حضيــرة الســكن بالوســط الحضــري عرفــت تباطــؤًا 
ملحوظًــا، إذ تراجعــت مــن %4,6 مــا بيــن 2004 و2014 إلــى 3% 
مــا بيــن 2014 و2024، ممــا يــدل علــى تراجــع وتيــرة إنتــاج الســكن 

بالوســط الحضــري.

وبالموازاة مع ذلك، شــهدت نوعية الســكن حســب طبيعة الإشــغال 
تحــوّلًا مهمًــا. فقــد ارتفعــت نســبة المســاكن غيــر المشــغولة مــن 
 28,9% إلــى  ثــم   ،2014 ســنة   25,2% إلــى   2004 ســنة   18,2%
ســنة 2024. وبالأرقــام، فقــد تضاعــف عــدد الوحــدات الســكنية غيــر 
المشــغولة أكثــر مــن ثــاث مــرات خــال هــذه الفتــرة، منتقــاً مــن 
716 ألــف وحــدة ســكنية ســنة 2004 إلــى 2,4 مليــون وحــدة ســنة 

2024، مســجّلً بذلــك نمــوًا ســنويًا متوســطًا قــدره 6,3%.
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وفــي نفــس المنحــى، ارتفــع عــدد الوحــدات الســكنية المشــغولة مــن 
طــرف الأســر مــن  3,2 ملاييــن ســنة 2004 إلــى  5,9  ملاييــن ســنة 
2024، مســجّلً بذلــك معــدل نمــو ســنوي متوســط يبلــغ 3,1% ، 

ممــا يؤكــد اســتمرار توسّــع حضيــرة  الســكن الرئيســي، بالرغــم مــن 
ــر المشــغولة. الارتفــاع التدريجــي فــي عــدد الوحــدات الســكنية غي

جدول 4 : تطور المساكن الحضرية حسب طبيعة إشغال المساكن )2004، 2014 و2024(

طبيعة إشغال 
المسكن

متوسط النمو السنوي )%(200420142024

2004-20142024-20042024-2014% العدد% العدد% العدد

3.223.80681,84.624.37274,85.928.89171,13,72,53,1مسكن مشغول

529.74313,4986.37215,91.115.70813,46,41,23,8- فارغ 

185.8414,7574.7489,31.292.18315,512,08,410,2- ثانوي/موسمي

715.58418,21.561.12025,22.407.89128,98,14,46,3إجمالي غير مشغول

3.939.390100,06.185.492100,08.336.782100,04,63,03,8المجموع

المصدر: المندوبية السامية للتخطيط، الإحصاء العام للسكان والسكنى لسنة 2004 و2014 و2024

وحســب نــوع الســكن، يعــدّ صنــف الشــقق أكثــر أنــواع الســكن التــي 
ســجّلت أعلــى معــدل نمــو ســنوي خــال العقديــن الأخيريــن، حيــث 
بلــغ %7,4. وتأتــي بعدهــا، الــدور المغربيــة العصريــة بنســبة %3,7، ثــم 
الفيــات بنســبة %3,2، وهــو مــا يعكــس توجهًــا واضحًــا نحــو تحديــث 

نســيج الســكن بالمجــال الحضــري.

التقليديــة  المغربيــة  الــدور  ســجلت  فقــد  المقابــل،  وفــي 
والســكن غيــر اللائــق )الــذي يشــمل دور الصفيــح والمســاكن 
ذات الطابــع القــروي أو مــا شــابهها( معــدلات نمــو ســنوية 

التوالــي. علــى  و)2.9%-(   )-1.3%( بلغــت  ســلبية 

ويعكــس هــذا التراجــع، حجــم الجهــود المبذولــة للقضــاء علــى الســكن 
الغيــر اللائــق والتقلــص التدريجــي لأشــكال الســكن التقليــدي وذلــك 
بفعــل الأثــر الإيجابــي لبرامــج محاربة دور الصفيــح والانتعاش العقاري 

والتحــولات التــي يشــهدها النســيج الحضــري.

رسم توضيحي 3: بنية المساكن الحضرية حسب طبيعة الإشغال في سنوات )2004 و2014 و2024(

المصدر: المندوبية السامية للتخطيط، الإحصاء العام للسكان والسكنى لسنة 2004 و2014 و2024
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وفيمــا يخــص بنيــة حضيــرة الســكن بالوســط الحضــري حســب النــوع، 
تظــلّ الــدار المغربيــة العصريــة هــي الصنــف الغالــب خــال الفتــرات 
التــي تفصــل مــا بيــن الإحصــاءات الثلاثــة الماضيــة، إذ مثّلــت 60,6% 

ســنة 2004 و%59,2 ســنتي 2014 و2024.

أمــا الشــقق، فقــد عرفــت نمــواً متواصــاً، منتقلــة مــن %16 ســنة 
2004 إلــى %25,2 ســنة 2014، ثــم إلــى %31,7 ســنة 2024، وهــو 
مــا يعكــس التوجــه نحــو تزايــد الكثافــة العمرانيــة وتنامــي الســكن 

الجماعــي داخــل المــدن المغربيــة.

ومقابــل ذلــك، ســجّل الســكن غيــر اللائــق، المكــوّن مــن دور الصفيــح 
والســكن مــن نــوع قــروي أو مــا شــابهه تراجعــاً ملحوظــاً، إذ انخفــض 

من %12,9 ســنة 2004 إلى %6,3 ســنة 2014، ثم إلى %3,4 ســنة 
2024. كمــا تواصــل تراجــع الــدور المغربيــة التقليديــة، التــي انتقلــت 
مــن %6,9 ســنة 2004 إلــى %4,6 ســنة 2014، ثــم إلــى %2,5 ســنة 
2024، وهــو مــا يكشــف عــن اســتمرارية مسلســل تحديــث حضيــرة 

الســكن الحضــري.

خــال  نســبياً  مســتقراً  نصيبهــا  ظــلّ  فقــد  الفيــات،  وبخصــوص 
العقديــن الماضييــن، حيــث ارتفــع مــن %3,6 ســنة 2004 إلــى 4,8% 
ســنة 2014، قبــل أن يتراجــع إلــى %3,2 ســنة 2024، ممــا يــدل علــى 
تطــور محــدود لهــذا الصنــف مــن الســكن علــى مســتوى الوســط 

الحضــري.

جدول 5: تطور المساكن الحضرية حسب النوع )2004، 2014 و2024(

200420142024نوع المسكن
متوسط النمو السنوي )%(

2014-2004 2024-20142024-2004

2.387.6073.660.0774.936.5094,43,03,7دار مغربية عصرية

629.9171.557.0652.643.9819,55,47,4شقة

1,13,2-140.214294.806263.3337,7فيلا أو طابق في فيلا

1,3-3,0-273.209284.569209.1200,4دار مغربية تقليدية

3.430.9475.796.5178.052.9425,43,34,4إجمالي حضيرة السكن اللائق

2,0-2,4-1,5-272.717234.311183.818دار بدائية أو صفيحية

2,51,4-37.29163.68049.4435,5مسكن قروي

6,6-5,7-7,5-198.43590.98450.579أنواع أخرى

2,9-3,1-2,6-508.443388.975283.840إجمالي حضيرة السكن غير اللائق

3.939.3906.185.4928.336.7824,63,03,8المجموع العام

المصدر: المندوبية السامية للتخطيط، الإحصاء العام للسكان والسكنى 2004، 2014 و2024.

رسم توضيحي 4: بنية المساكن الحضرية حسب النوع في سنوات )2004، 2014 و2024(

المصدر: المندوبية السامية للتخطيط، الإحصاء العام للسكان والسكنى 2004، 2014 و2024
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علــى  الاعتمــاد  يتــم  الحضــري،  الســكن  خصائــص  إبــراز  أجــل  مــن 
مــواد  جملتهــا:  مــن  والوظيفيــة،  الماديــة  المعاييــر  مــن  مجموعــة 
الأساســية  المنزليــة  والتجهيــزات  الغــرف  وعــدد  الأساســية  البنــاء 
مثــل المطبــخ والمرافــق الصحيــة. ويشــمل هــذا التحليــل أيضــاً الربــط 
بالخدمــات الأساســية مثــل الشــبكة العموميــة للكهربــاء والشــبكة 

للتطهيــر. العموميــة  والشــبكة  للشــرب  الصالــح  للمــاء  العموميــة 

الســكن  العناصــر، عــاوة علــى تقييــم حجــم  وتُمكــن دراســة هــذه 
الغيــر اللائــق، مــن قيــاس درجــة الاكتظــاظ ومســتوى الراحــة داخــل 
المســاكن الحضريــة ممــا يجعلهــا أداة أساســية لتوجيــه السياســات 

العموميــة فــي مجــال الســكن وتحســين ظروفــه.

1.2. مواد البناء
الخاصــة  البنــاء  بمــواد  المتعلقــة  المعطيــات  فحــص  خــال  مــن 
بالمســاكن الحضريــة لســنة 2024، يظهــر أنّ مــا يناهــز إجمالــي حضيــرة 
د بالإســمنت المســلح أو الطــوب أو الحجــارة  الســكن )%99,4( مشــيَّ

المكتلــة بخليــط مــن الإســمنت والرمــل. 

أمّــا الســكن غيــر اللائــق المشــيّد بأحجــار مكثلــة بالطيــن أو الخشــب 
والألــواح أو التابيــة أو الآجــور الطينــي أو غيرهــا مــن المــواد، فــا يمثّــل 

ســوى %0,6 مــن مجمــوع المســاكن الحضريــة.

وبخصــوص الأســقف، فــإنّ الغالبيــة الســاحقة مــن المســاكن تعتمــد 
الضالــة بنســبة %96,7. ولا تتوفــر ســوى %1,6 مــن المســاكن علــى 
أنّ 1,7%  أســقف مــن الألــواح أو الخشــب أو القرمــود، فــي حيــن 
منهــا تعتمــد أســقفاً مــن الصفائــح المعدنيــة أو الإســمنت أو الزنــك، 
أو مــن مــواد تقليديــة مثــل الخشــب والقصــب أو الأغصــان المغطــاة 

بالطيــن.

مســتوى  علــى  ســواء  للبنــاء  العاليــة  الجــودة  فــإنّ  عــام،  وبشــكل 
الحضــري،  للســكن  الغالــب  الطابــع  تعكــس  الأســقف  أو  الجــدران 
والمتمثــل أساســاً فــي الــدور المغربيــة العصريــة والشــقق، وهــو مــا 

الراحــة والمتانــة. يؤشــر علــى وجــود مســتوى أفضــل مــن 

2. الخصائص المادية لحضيرة السكن بالوسط الحضري

رسم توضيحي 5: بنية المساكن الحضرية حسب مواد البناء 

المصدر: المندوبية السامية للتخطيط، الإحصاء العام للسكان والسكنى 2024
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2.2. البنية العمرية لحضيرة السكن 
تقــادم  مســار  لفهــم  أساســياً  مؤشــراً  الســكن  حضيــرة  عمــر  يُعتبــر 
دقيــق  تقديــر  مــن  يمكــن  كمــا  تدهورهــا.  درجــة  وتقييــم  المبانــي 
إلــى  تحتــاج  التــي  المســاكن  وتحديــد  جهــة،  مــن  التقــادم  لظاهــرة 
توجيــه  عــن  فضــاً  أخــرى،  جهــة  مــن  التأهيــل  إعــادة  أو  الترميــم 
السياســات العموميــة المتعلقــة بتأهيــل وتحســين الســكن بالوســط 

الحضــري.

وتُظهــر نتائــج الإحصــاء العــام للســكان والســكنى لســنة 2024، أن 
%59,8 مــن المســاكن الحضريــة هــي حديثــة البنــاء وتقــل أعمارهــا 
عــن 20 ســنة، )تــم تشــييدها مــا بيــن ســنتي 2004 و2024(، وهــو 
مــا يعكــس الديناميــة التــي عرفهــا قطــاع الســكن خــال العقديــن 

الماضييــن. 

كمــا أن %33,9 مــن المســاكن الحضريــة قــد شُــيدت مــا بيــن 1974 
و2004، أي يتــراوح عمرهــا مــا بيــن 20 و50 ســنة، بينمــا بقيــة حضيــرة 
الســكن والتــي تتكــون مــن مســاكن شُــيّدت قبــل 1975 ويبلــغ عمرهــا 

50 ســنة فأكثــر، فــا تمثــل ســوى %6,2 مــن مجمــوع المســاكن.

وتُبــرز هــذه البنيــة العمريــة تجديــداً ملحوظــاً لحضيــرة الســكن الحضــري 
مــع الإشــارة فــي الوقــت ذاتــه إلــى وجــود نســبة ضئيلــة لا يســتهان 
بهــا مــن المســاكن القديمــة، التــي تتطلــب عمليــات إعــادة التأهيــل أو 

التحديــث.

جدول 6: توزيع المساكن الحضرية حسب نوع وعمر المسكن

من 20 إلى أقل من 50 أقل من 20 سنةنوع المسكن
المجموع50 سنة فأكثرسنة

53,540,26,3100,0دار مغربية عصرية

77,520,02,5100,0شقة

60,334,25,5100,0فيلا أو طابق في فيلا

22,040,737,4100,0دار مغربية تقليدية

28,553,018,5100,0دار بدائية أو صفيحية

30,746,123,2100,0مسكن قروي

46,240,713,1100,0أنواع أخرى

59,833,96,2100,0المجموع

المصدر: المندوبية السامية للتخطيط، الإحصاء العام للسكان والسكنى 2024

للســكان  العــام  الإحصــاء  نتائــج  تكشــف  الســكن،  نوعيــة  حســب 
والســكنى لســنة 2024 عــن وجــود فــوارق ملحوظــة علــى مســتوى 

الحضــري. بالوســط  المســاكن  أقدميــة 

فقــد تبيــن أن %77,5 مــن الشــقق يقــل عمرهــا عــن 20 ســنة، بينمــا 
تمثــل المســاكن التــي يتــراوح عمرهــا مــا بيــن 20 وأقــل مــن 50 ســنة 
%20. كمــا تعتبــر حضيــرة الفيــات حديثــة نســبيًا، حيــث أن 60,3% 
منهــا يقــل عمرهــا عــن 20 ســنة، و%5,5 فقــط يبلــغ عمرهــا 50 ســنة 

فأكثــر.

أمــا الــدور المغربيــة العصريــة، فقــد تــم بنــاء %53,5 منهــا مــا بيــن 
2004 و2024، بينمــا %40,2 يتــراوح عمرهــا مــا بيــن 20 وأقــل مــن 
50 ســنة، فــي حيــن أن 6,3 % فقــط يبلــغ عمرهــا 50 ســنة فمــا فــوق.
درجــات  أعلــى  التقليديــة  المغربيــة  الــدور  تُســجّل  المقابــل،  وفــي 

التقــادم، إذ تــم تشــييد %37,4 منهــا قبــل ســنة 1974، و40,7% 
يتــراوح عمرهــا مــا بيــن 20 وأقــل مــن 50 ســنة، بينمــا %22 فقــط يقــل 

عمرهــا عــن 20 ســنة.

بهيمنــة  تتميــز  الحضــري  بالوســط  الســكن  حضيــرة  فــإن  وبالتالــي، 
الســكن. أصنــاف  لمعظــم  بالنســبة  الحديــث  الســكن 
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المســاكن  مــن   54,9% مــن  أكثــر  فــإن  الإشــغال،  وحســب طبيعــة 
الرئيســية تــم بناؤهــا مــا بيــن 2004 و2024، أي يقــل عمرهــا عــن 20 
ســنة. وتتــوزع البقيــة بيــن المســاكن المشــيدة مــا بيــن 1975 و2004 

)%38( وتلــك المشــيدة قبــل 1975 )7,1%(.

وبخصــوص حضيــرة الســكن غيــر المشــغول، فيظهــر مــن خــال تحليــل 
عمرهــا أن %72 منهــا شــيد مــا بيــن 2004 و2024 )أقــل مــن 20 
ســنة(، و%24 منهــا يتــراوح عمرهــا مــا بيــن 20 وأقــل مــن 50 ســنة، 

و%4 فقــط يبلــغ عمرهــا 50 ســنة فأكثــر.

رسم توضيحي 6: تقييم عمر حضيرة السكن الحضري حسب نوع المسكن

رسم توضيحي 7: عمر حضيرة السكن الحضري حسب طبيعة الإشغال

المصدر: المندوبية السامية للتخطيط، الإحصاء العام للسكان والسكنى 2024

المصدر: المندوبية السامية للتخطيط، الإحصاء العام للسكان والسكنى 2024

ــات الإحصــاء العــام للســكان  ــرز معطي وعلــى المســتوى الجهــوي، تب
والســكنى لســنة 2024 هيمنــة المســاكن المشــيدة حديثــا )أقــل مــن 
20 ســنة( مــع درجــة تقــادم أضعــف علــى مســتوى جميــع الجهــات. 
حيــث تــم تســجيل النصيــب الأكبــر مــن المســاكن المشــيدة مــا بيــن 
بجهــة   87,7% الجنوبيــة:  الجهــات  مســتوى  علــى  و2024   2004
الداخلــة -وادي الذهــب و %75,7 بجهــة العيون-الســاقية الحمــراء و 

%66,2 بجهــة كلميــم-واد نــون.

  وفــي المقابــل، فــإن جهــات الــدار البيضاء-ســطات )%10,4( وبنــي 
ملال-خنيفــرة )%7,2(، وفاس-مكنــاس )%6,7(، ومراكش-آســفي 
)%6,3( تســجل أعلــى النســب مــن حيــث عــدد المســاكن التــي شــيدت 
قبــل ســنة 1975، ممــا يعكــس وجــود حضيــرة أقــدم مــن الوحــدات 
إعــادة  أو  التجديــد  أجــل  مــن  التدخــل  تتطلــب  قــد  التــي  الســكنية 

التأهيــل.
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2.3 التجهيزات الأساسية للمساكن
يُعتبــر توفــر الخدمــات الأساســية مثــل المــاء الصالــح للشــرب، الكهرباء، 
والتطهيــر، مؤشــرًا جوهريًــا لتقييــم مســتوى الراحــة ودرجــة تقــادم 
مــن  فقــط  تمكــن  المؤشــرات لا  هــذه  تحليــل  إن  حيــث  المســكن. 
تقييــم ظــروف عيــش الأســر، بــل مــن تحديــد المســاكن التــي تســتدعي 

إعــادة التأهيــل لتحســين جــودة الســكن بالوســط الحضــري.

يتميــز بنســب عاليــة مــن  الحضــري  الوســط  المعطيــات أن  وتُظهــر 
المســاكن  مــن   95,2% الأساســية:  الخدمــات  بشــبكات  الربــط 

مرتبطــة بالمــاء الصالــح للشــرب، %96,3 بالكهربــاء و%92,6 بالشــبكة 
الصحــي.  الصــرف  لقنــوات  العموميــة 

والــدور  والشــقق  الفيــات  فــإن  الســكن،  نــوع  وحســب 
الربــط  حيــث  مــن  النســب  أعلــى  تســجل  العصريــة  المغربيــة 
الطابــع  ذات  والمســاكن  الصفيــح  دور  عكــس  بالتجهيــزات، 
الربــط.  حيــث  مــن  النســب  أضعــف  تســجل  التــي   القــروي 

رسم توضيحي 8 : تقييم عمر حضيرة  السكن الحضري حسب الجهات

المصدر: المندوبية السامية للتخطيط، الإحصاء العام للسكان والسكنى 2024

جدول 7: المساكن الحضرية حسب نوع المسكن والربط بالخدمات الأساسية

الشبكة العمومية للصرف الصحيالشبكة العمومية للكهرباءالشبكة العمومية للماءنوع المسكن

95,996,792,3دار مغربية عصرية

96,996,997,8شقة

96,596,990,4فيلا

87,991,783,7دار مغربية تقليدية

67,784,155,5دار بدائية أو صفيحية

66,591,338,1مسكن قروي

89,99284,1أنواع أخرى

95,296,392,6المجموع

المصدر: المندوبية السامية للتخطيط، الإحصاء العام للسكان والسكنى 2024

علــى المســتوى الجهــوي، تُســجّل أغلــب الجهــات نســبًا قريبــة مــن 
المتوســط الوطنــي فيمــا يخــص الكهربــاء، باســتثناء جهــة بنــي مــال-

خنيفــرة )93,3%(. 

أمــا بالنســبة للمــاء الصالــح للشــرب، فتســجل خمــس جهــات نســبًا 
تقــل عــن المتوســط الوطنــي وهــي: جهــة الشــرق )%93,6(، بنــي 
ملال-خنيفــرة )%93,7(، درعة-تافيلالــت )%94,6(، طنجة-تطــوان-

.)94,9%( ومراكش-آســفي   ،)94,6%( الحســيمة 
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ل أدنــى النســب بجهتــي  وفيمــا يتعلــق بشــبكة الصــرف الصحــي، تُســجَّ
سوس-ماســة )%83,8( ودرعة-تافيلالــت )%84,8(. وعلــى العكــس 
مــن ذلــك، تســجّل الجهــات الجنوبيــة أفضل مســتويات الربط بالشــبكة 
العموميــة للصــرف الصحــي، ولا ســيما جهــة الداخلــة-وادي الذهــب 

)%97,9( وجهــة العيون-الســاقية الحمــراء )%97,2(، ممــا يعكــس 
بلــوغ مســتوى التغطيــة الشــبه الشــاملة فــي هــذه الجهــات التــي 

تتميــز بحداثــة معظــم مســاكن حضيرتهــا الســكنية.

جدول 8: المساكن الحضرية حسب الجهة والولوج إلى الخدمات الأساسية

الشبكة العمومية الجهة
للكهرباء 

الشبكة العمومية 
للماء

الشبكة العمومية
مجموع المساكن للصرف الصحي 

96,094,695,71.109.294طنجة-تطوان-الحسيمة

96,293,690,7598.572الشرق

96,495,895,3999.488فاس-مكناس

97,195,693,61.229.249الرباط-سلا-القنيطرة

93,393,790,7456.507بني ملال-خنيفرة

96,795,693,52.066.588الدار البيضاء-سطات

95,994,991,9783.773مراكش-آسفي

96,094,684,8179.684درعة-تافيلالت

96,296,283,8630.848سوس-ماسة

96,095,387,1103.998كلميم-واد نون

97,196,197,2130.152العيون-الساقية الحمراء

97,497,597,948.629الداخلة-واد الذهب

96,395,292,68.336.782المجموع

المصدر: المندوبية السامية للتخطيط، الإحصاء العام للسكان والسكنى 2024

تُظهــر المقارنــة بيــن مســتوى تجهيــز المســاكن بالوســط الحضــري 
مــا بيــن ســنتي 2004 و2024 وجــود تحســن ملحــوظ فــي الولــوج 
إلــى الخدمــات الأساســية. فخــال عقديــن مــن الزمــن، ارتفعــت نســبة 

الربــط بالكهربــاء مــن %88,3 إلــى %96,3، فــي حيــن انتقلــت نســبة 
الربــط بالشــبكة العموميــة للمــاء الصالــح للشــرب مــن %82,6 إلــى 

.95,2%

جدول 9: ربط المساكن الحضرية بالخدمات الأساسية

الخدمة الأساسية
200420142024

%عدد المساكن%عدد المساكن%عدد المساكن

3.488.66788,35.341.25186,48.027.74496,3الشبكة العمومية للكهرباء

3.262.51382,65.159.30683,47.938.11395,2الشبكة العمومية للماء

3.074.56277,85.866.67594,87.720.66292,6الشبكة العمومية للصرف الصحي

المصدر: المندوبية السامية للتخطيط، الإحصاء العام للسكان والسكنى 2004، 2014 و2024

وبخصــوص الشــبكة العموميــة للصــرف الصحــي فقــد تحسّــنت 
حضيــرة  مــن   7,4% أن  مــن  بالرغــم  كذلــك  بهــا  الربــط  وضعيــة 
مقابــل  بهــا،  مرتبطــة  غيــر  تــزال  مــا  الحضــري  بالوســط  الســكن 
ملموســا  تحســنا  التطــور  هــذا  ويعكــس   .2004 ســنة   22,2%

فــي مســتوى الراحــة وشــروط النظافــة داخــل المســاكن الحضريــة 
ــر الإيجابــي للجهــود  ــرة، ممــا يبيــن الأث خــال العشــرين ســنة الأخي
تعزيــز  مجــال  فــي  المبذولــة  العموميــة  للسياســات  المتواصلــة 

التحتيــة. والبنيــات  التجهيــزات 
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بالوســط  المشــتركة  المســاكن  داخــل  والتعايــش  الكثافــة  تُفضــي 
اكتظــاظ  إلــى  تــؤدي  رئيســيين؛ فمــن جهــة،  تأثيريــن  إلــى  الحضــري 
الأســر داخــل فضــاء محــدود، ممــا قــد يؤثــر ســلبًا علــى جــودة العيــش 
تســريع  فــي  تُســهم  أخــرى،  جهــة  ومــن  المســكن؛  داخــل  والراحــة 
ــد مــن الحاجــة  ــات، ممــا يرفــع مــن مخاطــر التقــادم ويزي تدهــور البناي

إلــى التدخــل مــن أجــل إعــادة التأهيــل.

إشغال المساكن المشتركة	•
غرفــة  لــكل  الأشــخاص  بعــدد  عنــه  ــر  المعبَّ الإشــغال،  يُعــدّ معــدل 
ســكنية، مؤشــرًا أساســيًا لظــروف الســكن. ويُحتســب هــذا المعــدل 

انطلاقًــا مــن مجمــوع المســاكن المشــغولة كمســكن رئيســي.

وحســب المعاييــر المعتمــدة، يُعتبــر الســكن مريحًــا عندمــا تقل الكثافة 
عــن شــخص واحــد لــكل غرفــة، ومناســبًا عندمــا تبلــغ شــخصًا واحــدًا 
لــكل غرفــة، دون احتســاب المطبــخ والحمّــام. أمّــا الكثافــات التــي 
ــف ضمــن الإشــغال  تتــراوح مــا بيــن 1 و1,5 شــخص لــكل غرفــة فتُصنَّ
الكثيــف، فــي حيــن تُعــدّ الكثافــات التــي تتجاوز هذا المســتوى إشــغالً 

شــديد الكثافــة . غيــر أنــه ينبغــي الإشــارة إلــى أن هــذا المؤشــر قــد 
يُبالــغ فــي تقديــر الكثافــة بالنســبة للأســر التــي تضــم أطفــالً صغــارًا، 
وقــد يُقلّــل مــن تقديرهــا لــدى الأســر التــي يعيلهــا طــرف واحــد والتــي 

تضــم أطفــالً أكبــر ســنًا.

ومنــذ ســنة 1982، عــرف العــدد المتوســط للأشــخاص لــكل غرفــة 
انخفاضًــا متواصــاً، يعكــس علــى الخصــوص التراجــع التدريجــي فــي 
الحجــم المتوســط للأســر. إذ انتقــل مــن 2,1 شــخص لــكل غرفــة إلــى 
1,7 ســنة 2004، ليصــل إلــى 1,3 شــخص لــكل غرفــة ســنة 2024، 
أي بانخفــاض إجمالــي يفــوق %38. وتُبــرز هــذه الديناميــة تحســنًا فــي 
شــروط الكثافــة داخــل المســاكن بالوســط الحضــري، رغــم أن مســتوى 

الإشــغال مــا يــزال يُعتبــر كثيفًــا فــي بعــض الحــالات.

3. خصائص السكن المشترك
 1.3 الكثافة والتعايش 

رسم توضيحي 9: تطور معدل الإشغال والحجم المتوسط للأسر الحضرية

المصدر: المندوبية السامية للتخطيط، الإحصاء العام للسكان والسكنى 1982، 1994، 2004، 2014 و2024

وجــود  المســاكن  نــوع  حســب  الإشــغال  معــدلات  تحليــل  يُظهــر 
علاقــة جليــة بيــن كثافــة الإشــغال ونــوع المســكن. إذ يبلــغ متوســط ​​
عــدد الأشــخاص فــي الفيــات 0,7 شــخص لــكل غرفــة، ممــا يعبــر عــن 
وجــود ظــروف عيــش مريحــة ومســاحة واســعة بمــا فيــه الكفايــة لــكل 

شــخص.

فــي المقابــل، وباســتثناء الشــقق، التــي تتميــز أيضــاً بكثافــة معتدلــة 
نســبياً، فــإن معظــم أنــواع المســاكن الأخــرى لديهــا معــدلات إشــغال 
تفــوق المتوســط الحضــري ​​ )1,3 شــخص لــكل غرفــة( مــع وجــود 

ــة. فــوارق ملحوظــة حســب الفئ

وتُســجل بقيــة أنــواع المســاكن أعلــى معــدل إشــغال )2,0 شــخص 
لــكل غرفــة(، تليهــا المســاكن العشــوائية أو دور الصفيــح )1,8( ثــم 
المســاكن ذات الطابــع القــروي )1,7(. أمــا بالنســبة للــدور المغربيــة، 
ــغ معــدل إشــغالها مــا يقــارب  ــة، فيبل ــة أو تقليدي ســواء كانــت عصري

المتوســط ​​الحضــري )1,4 شــخص لــكل غرفــة(.

يؤكــد هــذا التوزيــع أن كثافــة الإشــغال تنخفــض مــع زيــادة مســتوى 
الراحــة فــي المســكن، ممــا يــدل عــن وجــود تباينــات واضحــة بيــن أنــواع 

المســاكن الحضريــة المختلفــة.
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السكن المشترك	•
يمكــن تحليــل ظاهــرة الســكن المشــترك مــن تحديــد عــدد الأســر التــي 
تتقاســم مســاكنها مــع أســر أخرى. وتمكــن هــذه العمليــة مــن التحديــد 
الكمــي للاحتياجــات الســكنية. ولتحقيــق ذلــك، يُســتخدم مؤشــر » 
درجــة التعايــش »، الــذي يُحســب بقســمة إجمالــي عــدد الأســر علــى 

إجمالــي عــدد المســاكن المشــغولة.

 ،2024 لســنة  والســكنى  للســكان  العــام  الإحصــاء  لنتائــج  ووفقًــا 
تضاعــف عــدد الأســر الحضريــة تقريبًــا بيــن ســنتي 2004 و2024، حيــث 
ارتفــع مــن 3.438.055 إلــى 6.166.796، وهــو مــا يمثــل نمــوًا ســنويًا 
ــرب هــذا المعــدل مــن معــدل نمــو  ــي %3. ويقت متوســطًا يبلــغ حوال
حضيــرة الســكن المشــغول، الــذي بلــغ متوســط ​​نمــوه الســنوي 3,1%، 

ممــا يعكــس توازنًــا نســبيًا بيــن العــرض الســكني وتزايــد عــدد الأســر.

إلا أن وتيــرة هــذا النمــو يرافقهــا ركــود فــي درجــة التعايــش، التــي 
انخفضــت قليــاً مــن 1,07 إلــى 1,04  مــا بيــن ســنتي 2004 و2014،  
قبــل أن تســتقر خــال العقــد الأخيــر. ويــدل هــذا المنحــى علــى أنــه 
بالرغــم مــن الزيــادة الكبيــرة فــي حضيــرة الســكن وفــي عــدد الأســر، 
فــإن الضغــط علــى فضــاء الســكن لا يــزال معتــدلًا، ممــا يعكــس تحســن 
الحيــاة  لأنمــاط  التدريجــي  والتكيــف  للســكن  الولــوج  علــى  القــدرة 

الحضريــة.

رسم توضيحي 10: متوسط عدد الأشخاص في الغرفة الواحدة حسب نوع المسكن

المصدر: المندوبية السامية للتخطيط، الإحصاء العام للسكان والسكنى 2024

جدول 10: درجة التعايش السكني للأسر الحضرية في 2004، 2014 و2024

 200420142024
متوسط النمو السنوي

2004-20142014-20242004-2024

3.223.8064.624.3725.928.8913,72,53,1المساكن المشغولة

3.438.0554.806.3226.166.7963,52,53,0الأسر الحضرية القارة 

---1,071,041,04درجة التعايش السكني

المصدر: المندوبية السامية للتخطيط، الإحصاء العام للسكان والسكنى 2004، 2014 و2024
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يبــرز تحليــل توزيــع المســاكن بيــن ســنتي 2004 و2024، حســب درجــة 
التعايــش عنــد الأســر، وجــود اتجاهيــن متميزيــن:

فخــال الفتــرة مــا بيــن 2004 و2014، شــهدت درجة التعايش تحســنًا 
ملحوظــا فــي ظــروف الســكن. ويــدل هــذا التطــور علــى تراجــع عــدد 
المســاكن المشــتركة الــذي انخفــض مــن %4,4 ســنة 2004 إلــى 
%2,6 ســنة 2014، بالإضافــة إلــى تســجيل انخفــاض ملحــوظ فــي 
معــدل التعايــش الــذي انتقــل مــن %10,2 إلــى %6,3. وتــدل هــذه 
المؤشــرات علــى وجــود توســع تدريجــي علــى مســتوى الولــوج إلــى 

الســكن الفــردي بالنســبة للأســر الحضريــة.

تتضــح  بــدأت  و2024،   2014 ســنتي  بيــن  مــا  المقابــل،  وفــي 
ملامــح التراجــع النســبي فــي ظــروف الإشــغال. وانخفضــت حصــة 
المســاكن المشــغولة مــن طــرف أســرة واحــدة مــن %97,4 ســنة 
2014 إلــى %93,7 ســنة 2024، بينمــا ارتفعــت فــي الفتــرة ذاتهــا 
نســبة المســاكن المشــتركة. ويتجلــى هــذا المنحــى أيضًــا مــن خــال 
الارتفــاع الطفيــف فــي معــدل التعايــش الــذي انتقــل مــن 6,3% 
إلــى %6,6، ممــا يعكــس العــودة الجزئيــة إلــى ظــروف ســكن أكثــر 

ــد الضغــط علــى فضــاء الســكن. ــودا مــع تزاي قي

جدول 11: المساكن الحضرية المشغولة حسب درجة تعايش الأسر )2004، 2014 و2024(

200420142024

%العدد%العدد%العدد

3.083.40395,64.502.28097,45.556.68793,7مسكن مشغول بأسرة واحدة

97.7363,085.6891,9253.1084,3مسكن مشغول بأسرتين

28.5450,924.6500,580.4461,4مسكن مشغول بثلاث أسر

14.1220,411.7530,338.6500,7مسكن مشغول بأربع أسر أو أكثر

140.4034,4122.0922,6372.2046,3المساكن المشتركة

-5.928.891-4.624.372-3.223.806مجموع المساكن المشغولة

348.96510,2302.2476,3404.5576,6عدد الأسر التي تتشارك السكن

-6.166.796-4.806.322-3.438.055مجموع الأسر

المصدر: المندوبية السامية للتخطيط، الإحصاء العام للسكان والسكنى 2004، 2014 و2024

يُظهــر تحليــل تعايــش الأســر أن هــذه الظاهــرة تمــس جميــع أنــواع 
المســاكن، ولكــن بدرجــات متفاوتــة، حيــث تتجلــى فــي حضيــرة الســكن 
اللائــق بشــكل خــاص علــى مســتوى الــدور المغربيــة التقليديــة، والتــي 
تبلــغ درجــة التعايــش بهــا 1,07 أســرة فــي كل مســكن، أي بفائــض 

7% مــن الأســر مقارنــة بعــدد المســاكن.

مســكن،  كل  فــي  أســرة   1,05 العصريــة  المغربيــة  الــدور  وتليهــا 
بينمــا تبقــى الشــقق والفيــات أقــل أنــواع الســكن المعنيــة بظاهــرة 
التعايــش حيــث ســجلت علــى التوالــي 1,01 و1,02 أســرة فــي كل 

مســكن.

بالنســبة لمجمــوع حضيــرة الســكن اللائــق، بلــغ العجــز فــي الســكن 
%4، مقابــل %8 بالنســبة للســكن غيــر اللائــق.

نــوع  بيــن  العلاقــة  تتأكــد  للمعطيــات،  أعمــق  تحليــل  خــال  ومــن 
ــة  ــة التقليدي ــدور المغربي الســكن والتعايــش، حيــث أن %12,9 مــن ال
تــأوي أســرتين أو أكثــر، و%13,8 مــن دور الصفيــح معنيــة أيضًــا بهــذه 
علــى  هامشــية  التعايــش  ظاهــرة  تظــل  المقابــل،  وفــي  الظاهــرة. 
مســتوى الشــقق حيــث تــم تســجيل معــدل 2,2 % فقــط بالنســبة 

لهــذا النــوع مــن الســكن.

مــن حضيــرة   6% تشــمل  التعايــش  فــإن ظاهــرة  المتوســط،  وفــي 
غيــر  الســكن  لحضيــرة  بالنســبة   11,1% مقابــل  اللائــق  الســكن 
اللائــق، ممــا يكشــف عــن وجــود ضغــوط ســكنية أكبــر علــى مســتوى 

أو الأقــل تلاؤمــا مــع كثافــة الأســر. العشــوائية  المســاكن 
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التعايــش حســب الجهــات أن هــذه الظاهــرة تشــمل  يُظهــر تحليــل 
تقريبًــا، ولكــن بدرجــات متفاوتــة. وتُســجّل  المملكــة  جميــع جهــات 
أعلــى  ومراكش-آســفي  البيضاء-ســطات،  والــدار  الشــرق  جهــات 
الوطنــي،  المتوســط ​​ مــن  قريبــةً  أو  متجــاوزةً  التعايــش،  معــدلات 
بنســب %9,4، و%8,3، و%6,6 علــى التوالــي. ويعكــس هــذا الوضــع 
فــي آن واحــد الضغــط علــى حضيــرة الســكن فــي هــذه الجهــات وكــذا 

ارتفــاع الكثافــة الســكانية الحضريــة.

 )1,9%( الحمــراء  العيون-الســاقية  جهتــي  تُعــدّ  المقابــل،  وفــي 
تبلــغ فيهــا نســبة  تأثــرًا، حيــث  نــون )%2,4( الأقــل  وكلميــم-وادي 
المســاكن التــي تضــم أســرتين أو أكثــر %1,8 و%2,3 علــى التوالــي. 
وتــدل هــذه النســب المنخفضــة علــى ضعــف الضغــوط علــى الســكن 

أو وجــود بنيــات ســكنية تتــاءم أكثــر مــع توزيــع الأســر. 

جدول 12: مؤشرات تعايش الأسر الحضرية حسب نوع المسكن

حصة المساكن المشتركة )%(معدل التعايش )%(درجة التعايشنوع المسكن

1,057,67,3دار مغربية عصرية

1,012,32,2شقة

1,024,34,2فيلا

1,0713,812,9دار مغربية تقليدية

1,046,36,0المجموع - المساكن اللائقة

1,1014,813,8دار بدائية أو صفيحية

1,046,86,3مسكن قروي

1,056,25,8أنواع أخرى

1,0811,911,1المجموع - المساكن الغير اللائقة

1,046,66,3المجموع العام

المصدر: المندوبية السامية للتخطيط، الإحصاء العام للسكان والسكنى 2024

رسم توضيحي 11: معدل تعايش الأسر حسب الجهات

المصدر: المندوبية السامية للتخطيط، الإحصاء العام للسكان والسكنى 2024
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تمكــن دراســة الخصائــص الماديــة للمســاكن المشــتركة والمشــغولة 
مــن تقييــم مســتوى الراحــة لــدى الأســر التــي تضطــر إلــى تقاســم 

مســاكنها مــع أســر أخــرى.

تقادم المساكن المشتركة	•
يُظهــر تحليــل عمــر المســاكن المشــتركة وجــود بنيــةً متقادمــة نســبيًا 
للحضيــرة الســكنية المعنيــة. إذ أن %37,7 مــن هــذه المســاكن حديثــة 
العهــد )أقــل مــن 20 ســنة( و%47 يتــراوح عمرهــا مــا بيــن 20 و50 
ســنة، فــي حيــن يتجــاوز عمــر %15,3 منهــا 50 ســنة. وبالمقارنــة مــع 
المســاكن  تبــدو  الحضــري،  الوســط  فــي  الســكن  حضيــرة  مجمــوع 
المشــتركة أقــدم نســبيًا: ففــي الحضيــرة الســكنية الإجماليــة، تبلــغ 
نســبة  تتجــاوز  ولا   ،59,8% الحديثــة  أو  الجديــدة  المســاكن  نســبة 
المســاكن القديمــة جــدا %6,2. ويبــرز هــذا الفــارق أن ظاهــرة التعايش 
ــا مــا تكــون أقــل  تتركــز أساســا داخــل المســاكن القديمــة، والتــي غالبً

تلاؤمــا مــع الاحتياجــات الراهنــة للأســر.

وعلــى الصعيــد الجهــوي، تتركــز حضيــرة الســكن المشــترك والمعنيــة 
أكثــر بالتقــادم فــي جهــات الــدار البيضاء-ســطات )%26,6(، وفــاس-

مكناس )%18,8(، ومراكش-آســفي )%15,9(، حيث شُــيّد جزء مهم 
مــن هــذه المســاكن قبــل ســنة 1975. وتعكــس هــذه النتائــج تقــادم 
الكثافــة  ارتفــاع  إلــى  بالإضافــة  الجهــات،  بهــذه  الحضــري  النســيج 

الديمغرافيــة وتزايــد الضغــط علــى ســوق الســكن.

فــي المقابــل، تتســم حضيــرة الســكن فــي الجهــات الجنوبيــة بكونهــا 
خــال  شُــيّدت  الســكنية  الوحــدات  أغلــب  أن  حيــث  نســبيا،  حديثــة 
الخمســين ســنة الأخيــرة. ويُبــرز هــذا المعطــى حداثــة النســيج الحضــري 
بهــذه الجهــات، إلــى جانــب وتيــرة أســرع في تجديد الحضيرة الســكنية.

جدول 13: مؤشرات تعايش الأسر الحضرية حسب الجهات

حصة المساكن المشتركة )%(معدل التعايش )%(درجة التعايش         الجهة

1,05,25,0طنجة-تطوان-الحسيمة

1,19,49,1الشرق

1,05,14,8فاس-مكناس

1,06,46,2الرباط-سلا-القنيطرة

1,04,64,5بني ملال-خنيفرة

1,18,37,9الدار البيضاء-سطات

1,06,66,4مراكش-آسفي

1,05,75,6درعة-تافيلالت

1,06,56,4سوس-ماسة

1,02,42,3كلميم-واد نون

1,01,91,8العيون-الساقية الحمراء

1,14,64,5الداخلة-واد الذهب

1,06,66,3المجموع

المصدر: المندوبية السامية للتخطيط، الإحصاء العام للسكان والسكنى 2024

2.3 الخصائص المادية للسكن المشترك
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أن   2024 لســنة  والســكنى  للســكان  العــام  الإحصــاء  نتائــج  تُبيّــن 
حضيــرة الســكن المشــترك تســتفيد علــى العمــوم مــن نســب مرتفعــة 
مــن الربــط بالشــبكات الأساســية، حيــث تبلــغ %95,7 بالنســبة للمــاء 
بالنســبة  و91,8%  للكهربــاء  بالنســبة  و98,6%  للشــرب  الصالــح 
لشــبكة الصــرف الصحــي. وتعكــس هــذه المســتويات تعميــم الولــوج 
إلــى الخدمــات الأساســية حتــى فــي المســاكن التــي تتقاســمها عــدة 

أســر.

وعــاوة علــى البنيــات التحتيــة الأساســية، تُظهــر هــذه الحضيــرة أيضًــا 
ــا نســبيًا مــن الراحــة المنزليــة، كمــا يتجلــى ذلــك مــن  مســتوىً مرتفعً

خــال النســب المهمــة للمســاكن المتوفــرة علــى مطبــخ )92,9%( 
ومرحــاض )%99,1(. وتؤكــد هــذه المؤشــرات أنــه بالرغــم مــن ظاهــرة 
التعايــش، فــإن غالبيــة المســاكن المعنيــة تســتوفي شــروط ســكن 

متطابقــة مــع المعاييــر الحضريــة.

وباســتثناء المســاكن غيــر اللائقــة، تظــل حضيــرة الســكن اللائــق أكثــر 
تجهيــزًا، مهمــا كان نــوع التجهيــز المعنــي، وهــو مــا يعكــس نوعًــا مــن 

التــوازن بيــن كثافــة الإشــغال ومســتوى الراحــة.

جدول 14: توزيع المساكن المشتركة بالجهات حسب العمر

المجموع05 سنة فأكثرمن 02 إلى أقل من 05 سنة أقل من 20 سنة الجهة

55,137,77,235.372طنجة-تطوان-الحسيمة

46,547,85,733.718الشرق

35,146,218,835.487فاس-مكناس

36,752,311,058.649الرباط-سلا-القنيطرة

45,145,69,314.870بني ملال-خنيفرة

24,049,426,6116.006الدار البيضاء-سطات

38,645,515,935.764مراكش-آسفي

57,539,23,37.557درعة-تافيلالت

49,447,13,529.241سوس-ماسة

62,036,51,51.671كلميم-واد نون

78,221,60,31.843العيون-الساقية الحمراء

84,015,60,52.024الداخلة-واد الذهب

37,747,015,3372.204المجموع

المصدر: المندوبية السامية للتخطيط، الإحصاء العام للسكان والسكنى 2024

التجهيزات الأساسية للمساكن المشتركة	•

جدول 15: المساكن المشتركة حسب النوع وتوفر الخدمات الأساسية

شبكة عمومية حمام أو دوش مرحاضمطبخ نوع المسكن
للماء 

شبكة عمومية 
للكهرباء 

شبكة عمومية 
للصرف الصحي 

92,999,360,497,999,293,9دار مغربية عصرية

97,999,786,899,899,899,2شقة

98,999,895,198,699,890,9فيلا

86,898,243,091,998,194,1دار مغربية تقليدية

93,199,362,697,799,294,4المجموع - المساكن اللائقة

92,998,133,072,491,765,5دار بدائية أو صفيحية

93,094,340,562,592,829,0مسكن قروي

71,593,437,894,093,887,9أنواع أخرى

90,997,334,273,592,063,9المجموع - المساكن غير اللائقة

92,999,160,295,798,691,8المجموع العام

المصدر: المندوبية السامية للتخطيط، الإحصاء العام للسكان والسكنى 2024
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يعتمــد تحديــد حضيــرة الســكن اللائــق علــى تقييــم خصائص المســاكن 
نيــن أساســيين،  علــى عــدة مســتويات، مــع الأخــذ بعيــن الاعتبــار مكوِّ
وهمــا: البنايــات والمســاكن. وتُمكّــن هــذه المقاربــة مــن الإحاطــة 
بظاهــرة الســكن غيــر اللائــق وفــق ســتة مســتويات محــددة )انظــر 

ــم والتعاريــف(. ملحــق المفاهي

ويمكــن تقييــم حضيــرة الســكن فــي الوســط الحضــري، بالاســتناد إلــى 
نتائــج الإحصــاء العــام للســكان والســكنى لســنة 2024، مــن تقديــر 
مســتوى الســكن غيــر اللائــق بشــكل تقريبــي وفــق المســتوى الأول، 

وبالاعتمــاد أساســا علــى تصنيــف المســاكن حســب النــوع.
وبنــاء عليــه، فـــإن حضيــرة الســكن اللائــق تشــمل كل مــن الفيــات 
أو طوابــق الفيــات والشــقق والــدور المغربيــة العصريــة والتقليديــة. 
وتســتثني جميــع أنــواع المســاكن غيــر اللائقــة، مثــل الســكن البدائــي 
القــروي وكافــة الأنــواع  أو دور الصفيــح، والمســاكن ذات الطابــع 

الأخــرى مــن المســاكن الهشــة.

وعلــى مســتوى مجمــوع حضيــرة الســكن الحضــري، ســجلت نســبة 
المســاكن غيــر اللائقــة تراجعًــا متواصــاً وملحوظًــا خــال العقديــن 
ســنة   6,3% إلــى   2004 ســنة   12,9% مــن  انتقلــت  إذ  الأخيريــن، 
2014، ثــم إلــى %3,4 ســنة 2024. ويعكــس هــذا التطــور، الجهــود 
المتواصلــة المبذولــة فــي مجــال محاربــة الســكن غيــر اللائق وتحســين 
ظــروف الســكن بالوســط الحضــري، مــن خــال تنفيــذ برامــج عموميــة 

ــوج إلــى ســكن لائــق. ــواء وتيســير الول لإعــادة التأهيــل وإعــادة الإي

4. تقييم حضيرة السكن بالوسط الحضري
 1.4 حضيرة السكن اللائق

جدول 16: تطور المساكن اللائقة حسب طبيعة الإشغال ما بين 2004 و2024

طبيعة الإشغال

200420142024

 المساكن 
الحضرية

 المساكن الحضرية 
 المساكن اللائقة

الحضرية

 المساكن 
الحضرية 
 المساكن اللائقة

الحضرية

 المساكن الحضرية 
اللائقة

%العددالعدد%العدد

5.645.05170,1 4.285.2255.928.891 3.223.8062.799.00781,64.624.372مسكن مشغول

1.115.70846,3 957.1171.115.708 460.92972,9986.372 529.743    -  مسكن فارغ

1.292.18353,7 171.01127,1574.748551.1101.292.183 185.841    - ثانوي/موسمي

إجمالي المساكن غير 
2.407.89129,9 715.584631.94018,41.561.1201.508.2272.407.891المشغولة

8.052.94296,6 5.793.4528.336.782 3.430.94787,16.185.492 3.939.390المجموع الكلي

المصدر: المندوبية السامية للتخطيط، الإحصاء العام للسكان والسكنى 2004، 2014 و2024

2024، تتميــز حضيــرة الســكن الحضــري اللائــق بهيمنــة  فــي ســنة 
البنايــات الجديــدة أو المبنيــة حديثــا والتــي تمثــل %60,8 مــن مجمــوع 
هــذه الحضيــرة، فــي حيــن لا تتجــاوز نســبة المســاكن القديمــة 5,8%. 
وتعكــس هــذه البنيــة اســتمرار تجديــد النســيج الحضــري وارتفــاع وتيــرة 

البنــاء خــال العقديــن الأخيريــن.

وعلــى مســتوى هيــكل المســاكن، فــإن الغالبيــة العظمــى منهــا )مــا 
يقارب %100( شــيدت جدرانها بمادة الإســمنت المســلح، وأســقفها 
بالضالــة )%98,7(، وهــو مــا يعكــس تعميــم اســتعمال المــواد المتينــة 

والمتوافقــة مــع المعاييــر الحديثــة فــي مجــال البنــاء.
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جدول 17: الخصائص المادية للمساكن الحضرية اللائقة في 2024

 %العدد  

مواد بناء الجدران

7.985.56499,2اسمنت مسلح، أجور أو طوب مصنوع من الاسمنت والحصى

65.1240,8حجر مكثل بخليط من الاسمنت والرمل

2.2540,0أخرى

8.052.942100,0المجموع

مواد بناء السقف

7.947.29698,7ضالة

104.5481,3ألواح، خشب أو قرميد

1.0980,0أخرى

8.052.942100,0المجموع

عمر المسكن

4.897.31360,8أقل من 20 سنة

2.687.46533,4من 20 إلى أقل من 50 سنة

50468.1645,8 سنة فأكثر

8.052.942100,0المجموع

المصدر: المندوبية السامية للتخطيط، الإحصاء العام للسكان والسكنى 2024

علــى المســتوى المجالــي، تبــرز المعطيــات وضــوح فــوارق جهويــة 
جليــة. حيــث ســجلت كل مــن جهــة درعة-تافيلالــت )%6,6( وجهــة 
الــدار البيضاء-ســطات )%6,1( أعلــى النســب مــن حيــث المســاكن غيــر 
اللائقــة مقارنــة بالحضيــرة الســكنية لــكل منهمــا، وهــو مــا يعكــس 
والضغــط  المتهالــك  الســكن  مــن  جيــوب  اســتمرار  ذاتــه  الآن  فــي 

الديمغرافــي القــوي علــى المراكــز الحضريــة الكبــرى.

وعلــى العكــس مــن ذلــك، ســجلت جهــات كلميــم-واد نــون )0,8%(، 
وســوس-  ،)1,4%( والشــرق   ،)1,4%( وطنجة-تطوان-الحســيمة 

حضيــرة  وجــود  علــى  يــدل  ممــا  المعــدلات،  أدنــى   )1,4%( ماســة 
ســكنية تتميــز بجــودة أفضــل وحداثــة فــي النســيج الحضــري.

جدول 18: المساكن الحضرية الإجمالية واللائقة حسب الجهة 2024

حضيرة المساكن الحضريةالجهة
حضيرة المساكن اللائقة

%العدد
1.109.2941.093.95098,6طنجة-تطوان-الحسيمة

598.572589.98398,6الشرق
999.488965.26096,6فاس-مكناس

1.229.2491.191.97497,0الرباط-سلا-القنيطرة
456.507447.05197,9بني ملال-خنيفرة

2.066.5881.939.71093,9الدار البيضاء-سطات
783.773758.28596,7مراكش-آسفي
179.684167.85193,4درعة-تافيلالت

630.848622.02398,6سوس-ماسة
103.998103.15599,2كلميم-واد نون

130.152126.49697,2العيون-الساقية الحمراء
48.62947.20497,1الداخلة-واد الذهب

8.336.7828.052.94296,6المجموع
المصدر: المندوبية السامية للتخطيط، الإحصاء العام للسكان والسكنى 2024
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ويبــرز التوزيــع الجهــوي لحضيــرة الســكن غيــر اللائــق تمركــزًا ملحوظــا 
المجاليــة مــن  التفاوتــات  الحضريــة، ممــا يعكــس  المناطــق  ببعــض 
حيــث جــودة البنــاء. إذ يتمركــز مــا يقــارب %45 مــن الحضيــرة الوطنيــة 
للســكن غيــر اللائــق بجهــة الــدار البيضاء-ســطات، وهــو مــا يترجــم 
حــدة الضغــط الحضــري، وكثافــة النســيج العمرانــي وتقــادم جــزء مــن 

الحضيــرة الســكنية بهــذا القطــب الحضــري الكبيــر.

)%13,1( وفاس-مكنــاس  الرباط-ســا-القنيطرة  تتوفــر جهتــا  كمــا 
غيــر  للســكن  الوطنيــة  الحضيــرة  مــن  هــام  نصيــب  علــى   )12,1%(
اللائــق. وتعكــس هــذه النتائــج اســتمرار وجــود فئــات مــن المســاكن 

بالمناطــق  أو  الكبــرى  التاريخيــة  الحضريــة  المراكــز  المتهالكــة داخــل 
المرتفــع. التمــدن  ذات 

الجنوبيــة  الجهــات  مجمــوع  حصــة  تتجــاوز  لا  ذلــك،  مقابــل  وفــي 
الثــاث ســوى نســبة %2,1 مــن حضيــرة الســكن غيــر اللائــق. ويرجــع 
هــذا الوضــع بالأســاس إلــى حداثــة النســيج الحضــري بهــذه الجهــات 
وحضيــرة ســكنية إجمــالً أفضــل تجهيــزًا وأكثــر توافقًــا مــع معاييــر 

البنــاء الحديثــة.

رسم توضيحي 12: توزيع المساكن غير اللائقة حسب الجهات في 2024

المصدر: المندوبية السامية للتخطيط، الإحصاء العام للسكان والسكنى 2024

حســب وزارة إعــداد التــراب الوطنــي والتعميــر والإســكان وسياســة 
ــر العجــز الإجمالــي فــي الســكن يشــمل مكوّنيــن  ــة، فــإن تقدي المدين

ــزات. ــن: العجــز فــي المســاكن والعجــز فــي التجهي اثني

العجــز فــي المســاكن: يتمثــل فــي عــدد الأســر القاطنــة فــي 	•
مســاكن مــن نــوع دور الصفيــح وفــي البنايــات الآيلــة للســقوط 
والتــي لــم تخضــع بعــد لأي تدابيــر جاريــة، إضافــة إلــى الأســر التــي 

تتقاســم نفــس المســكن مــع أســر أخــرى.

العجــز فــي التجهيــزات: يهــمّ الأســر القاطنــة بالأحيــاء العشــوائية 	•
غيــر المقننــة.

ومــن منظــور المندوبيــة الســامية للتخطيــط، فقــد مكّنــت معطيــات 
الإحصــاء العــام للســكان والســكنى لســنة 2024 مــن تقديــر العجــز 
الكمــي فــي الســكن والمســجّل فــي ســنة 2024. ويُعــد هــذا المؤشــر 
الســكن.  مجــال  فــي  المتراكمــة  الحاجيــات  لتقييــم  أساســياً  عنصــراً 

الآيلــة  المســاكن  يشــمل  لا  التقديــر  هــذا  أن  إلــى  الإشــارة  وتجــدر 
للســقوط ولا تلــك المتواجــدة فــي الأحيــاء العشــوائية غيــر المقننــة.

ــل  ــره مــن قب ــم تقدي ــه، فــإن العجــز الكمــي فــي الســكن، كمــا ت وعلي
المندوبيــة الســامية للتخطيــط، ينتــج أساســاً عــن مكوّنيــن رئيســيين:

-	 المســاكن الضروريــة لإعــادة إيــواء الأســر القاطنــة فــي مســاكن 
ــف ضمــن  غيــر لائقــة مــن المســتوى الأول، والتــي غالبــاً مــا تُصنَّ

المســاكن الهشــة؛
-	
-	 داخــل  المتعايشــة  الأســر  حاجيــات  لتلبيــة  المطلوبــة  المســاكن 

مســاكن غيــر مصنفــة كمســاكن غيــر لائقــة مــن المســتوى الأول.

2.4 تقدير العجز الكمي في السكن
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ولتقديــر العجــز الكمــي فــي الســكن )ℓdéf(  خــال ســنة معيّنــة t، تــمّ 
اعتمــاد المعادلــة التاليــة:

ℓdéf (t) = ℓinsal (t) + ℓcohab(t)

حيــث يمثّــل ℓinsal (t(   عــدد الأســر القاطنــة فــي مســاكن غيــر لائقــة  
وℓcohab(t(  المســاكن اللائقــة التــي تقطنهــا أســر متعايشــة ، أي 

فائــض عــدد الأســر مقارنــة بعــدد المســاكن التــي تشــغلها. 

ــة مفادهــا أن كل أســرة يجــب أن  وتقــوم هــذه المقاربــة علــى فرضي
تتوفــر علــى مســكن لائــق مســتقل بــدون تعايــش.

ويقــدم الجــدول الموالــي المعطيــات المعتمــدة لاحتســاب العجــز 
2004 و2014 و2024، ممــا  الســكن خــال ســنوات  الكمــي فــي 
الاتجاهــات  وتحديــد  المتراكمــة  الحاجيــات  تطــور  بتتبــع  يســمح 

التعايــش. وبظاهــرة  اللائــق  غيــر  بالســكن  المرتبطــة 

وقــد واصــل معــدل العجــز الكمــي فــي الســكن، الــذي يُحســب عــن 
المســاكن  علــى مجمــوع  الإجمالــي  الكمــي  العجــز  طريــق قســمة 
اللائقــة المشــغولة والفارغــة، منحــاه التنازلــي منــذ ســنة 2004، حيــث 
انتقــل مــن %19,6 ســنة 2004 إلــى %9,9 ســنة 2014، ليســتقر فــي 
حــدود %4,9 ســنة 2024، ممــا يعكــس تحســناً ملحوظــاً فــي وضعيــة 

العجــز.

 304 بحوالــي  الســكن  فــي  الكمــي  العجــز  تراجــع  الأرقــام،  وبلغــة 
آلاف وحــدة مــا بيــن ســنتي 2004 و2024. وقــد تعــزّز هــذا المنحــى 
التراجعــي، الــذي انطلــق منــذ ثمانينيــات القــرن الماضــي، بفعــل تنامــي 
حضيــرة الســكن اللائــق الشــاغر، التــي ارتفعــت بنحــو 655 ألــف وحــدة 
خــال العقديــن الأخيريــن، ممــا ســاهم فــي التخفيــف مــن الضغــوط 

علــى ســوق الســكن بالوســط الحضــري.

جدول 19: تقييم العجز الكمي في حضيرة السكن الحضري في سنوات 2004، 2014 و2024

200420142024محددات العجز

)ℓ-insal( 467.015363.566306.294المساكن الغير اللائقة

ℓ-co� (العجز في المساكن اللائقة المشتركة) 
)hab170.896155.83027.927

)ℓ-déf( 637.911519.396334.221إجمالي العجز الكمي

)a( 2.799.0074.285.2255.645.051إجمالي المساكن اللائقة المشغولة

)b( 460.929957.1171.115.708إجمالي المساكن اللائقة الفارغة

)ℓ-déf / (a+b = )%( 19,69,94,9معدل العجز الكمي

المصدر: المندوبية السامية للتخطيط، الإحصاء العام للسكان والسكنى 2004، 2014 و2024

ل أعلــى معــدل للعجــز الكمــي فــي الســكن  وفــي ســنة 2024، سُــجِّ
 ،)8,4%( ودرعة-تافيلالــت   )9,3%( البيضاء-ســطات  الــدار  بجهتــي 
لت أدنــى المعــدلات بجهــات كلميم-واد نــون )1,1%(،  فــي حيــن سُــجِّ

وسوس-ماســة )%2,1(، وطنجة-تطوان-الحســيمة )2,2%(.

ــة  ــن 2004 و2024 وبفضــل برامــج محارب ــرة الممتــدة بي وخــال الفت
انخفاضــاً  الكمــي  العجــز  معــدلات  شــهدت  اللائــق،  غيــر  الســكن 
البيضــاء- الــدار  بجهــات  التراجعــات  أكبــر  لت  سُــجِّ حيــث  ملحوظــاً، 
ســطات )مــن %25,9 إلــى %9,3(، ودرعة-تافيلالــت )مــن 19,4% 

.)4,1% إلــى   21,4% )مــن  والرباط-ســا-القنيطرة   ،)8,4% إلــى 

أكثــر  تحسّــنا  ســجلت  الجنوبيــة  الجهــات  أن  إلــى  المعطيــات  وتبــرز 
وضوحــا فــي حضيــرة الســكن، خاصــة جهــة الداخلــة-وادي الذهــب 
)مــن %55,2 إلــى %5(، والعيون-الســاقية الحمــراء )مــن %27 إلــى 
%3,2(، وكلميــم-واد نــون )مــن %8,4 إلــى %1,1(، وهــو مــا يعكــس 
الأثــر الإيجابــي للسياســات العموميــة الموجّهــة للقضــاء علــى الســكن 

ــرة الســكن. ــز حضي ــر اللائــق وتعزي غي
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جدول 20: تقييم العجز الكمي في المساكن الحضرية حسب الجهات لسنوات   2004، 2014 و2024

الجهة
معدل العجز الكمي في المساكن )%(

200420142024

12,14,92,2طنجة-تطوان-الحسيمة

169,72,7الشرق

1674,7فاس-مكناس

21,411,84,1الرباط-سلا-القنيطرة

12,35,42,6بني ملال-خنيفرة

25,916,29,3الدار البيضاء-سطات

22,810,34,5مراكش-آسفي

19,410,88,4درعة-تافيلالت

19,15,32,1سوس-ماسة

8,43,31,1كلميم-واد نون

275,33,2العيون-الساقية الحمراء

55,24,75الداخلة-واد الذهب

19,69,94,9المجموع

المصدر: المندوبية السامية للتخطيط، الإحصاء العام للسكان والسكنى 2004 و2014 و2024
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الأسرة :	•
ف الأســرة بأنهــا مجموعــة مــن الأشــخاص، ســواء كانــوا أقربــاء أو  تُعــرَّ
غيــر أقربــاء، يقيمــون عــادةً فــي مســكن واحــد ولهــم نفقــات مشــتركة 
ــة مــن  عامــة. كمــا يُعــدّ الشــخص الــذي يعيــش بمفــرده أســرة مكوّن

فــرد واحــد. وتعــود هــذه المعطيــات إلــى تاريــخ مرجــع الإحصــاء.

المسكن :	•
وفــق التعريــف المعتمــد فــي إحصــاء 2024، يتكــوّن المســكن مــن 
غرفــة واحــدة أو عــدة غــرف مخصّصــة للســكن، ويتوفــر علــى مدخــل 
واحــد أو عــدة مداخــل مباشــرة. ويُقصــد بالمدخــل المباشــر كل بــاب 
يــؤدي إلــى ممــر أو مــدرج أو ســاحة أو محــل مخصــص للاســتعمال 

ــخ. ــة، إل ــة أو شــارع أو أرض عاري المهنــي أو طريــق عمومي

وقــد لا يكــون المســكن قــد شُــيّد فــي الأصــل لغــرض الســكن. فعلــى 
مؤسســة  داخــل  بنايــة  فــي  المشــغول  الجــزء  يُعــدّ  المثــال،  ســبيل 
صناعيــة أو تجاريــة )كالمخــزن الخلفــي( مســكناً، حتــى وإن لــم يكــن 
مُعــدا فــي البدايــة لهــذا الغــرض. ونفــس الشــيء بالنســبة للمــرآب 

الــذي يســتعمل لغــرض الســكن الــذي يُعتبــر كذلــك مســكناً.

 نوع المسكن :	•
فيــا: هــي بنايــة منفــردة تتكــون فــي الغالــب مــن طابــق واحــد أو 
طابقيــن وغالبــاً مــا تتوفــر علــى حديقــة. وقــد يكــون للفيــا اســتعمال 

غيــر ســكني أثنــاء إنجــاز الإحصــاء )مهنــي، تجــاري، إلــخ(.

شــقة فــي عمــارة: هــي شــقة منفــردة يمكــن أن تُســتعمل لأغــراض 
متعــددة )ســكنية، مهنيــة، إلــخ( أثنــاء إجــراء الإحصــاء.

العتيقــة، وتتميــز  المــدن  دار مغربيــة تقليديــة: توجــد غالبــاً فــي 
بوجــود فنــاء مركــزي تحيــط بهــا غــرف للســكن.

دار مغربيــة عصريــة: هــي عبــارة عــن بنايــة منفــردة تتكــون مــن طابق 
واحــد أو عــدة طوابــق مخصّصــة أساســاً للســكن. ويختلــف شــكلها 
الــدار  عــن  وكــذا  الفيــا،  وعــن  شــقق  مــن  المكونــة  العمــارة  عــن 

التقليديــة. المغربيــة 

ــة بدائيــة أو دور الصفيــح: بنايــات جــد بســيطة مثــل الأكــواخ،  بناي
والمســاكن البدائيــة الصغيــرة فــي ضواحــي المــدن، والبراريــك داخــل 

الأحيــاء الصفيحيــة، إلــخ.

غرفــة فــي مؤسســة: غرفــة أو عــدة غــرف داخــل مؤسســة )فنــدق، 
وتُســتعمل  إلــخ(  مســجد،  مصنــع،  مدرســة،  والإصــاح،  التربيــة  دار 

ــاء إجــراء الإحصــاء. كمســكن أثن

أُعــدّ فــي الأصــل  محــل غيــر معــد فــي الأصــل للســكن: محــل 
لاســتعمالات أخــرى لكنــه يُســتعمل كمســكن أثنــاء إنجــاز الإحصــاء 

إلــخ(. ورشــات،  مرائــب،  تجاريــة،  )محــات 

للســكن وتضــم فضــاء  بنايــات تســتعمل  مســكن قــروي: يشــمل 
الســابقة. الفئــات  تنــدرج ضمــن  الماشــية ولا  لتربيــة  مخصّصــا 

يمكــن  لا  التــي  الأخــرى  المســاكن  جميــع  )تحــدد(:  أخــرى  أنــواع 
تصنيفهــا ضمــن الفئــات أعــاه، مثــل المحــات المســتعملة كمخــازن 
صناعيــة، أو فضــاءات تجاريــة، أو أماكــن عبــادة، أو تجهيــزات ترفيهيــة.

 طبيعة الإشغال 	•
ــة  مســكن مشــغول: مســكن تشــغله أســرة مقيمــة بصفــة اعتيادي
أثنــاء إجــراء الإحصــاء، ســواء كانــت حاضــرة أو غائبــة مؤقتــاً فــي تاريــخ 

المرجــع.

أثنــاء  مســكن فــارغ: مســكن غيــر مشــغول مــن طــرف أي أســرة 
إجــراء الإحصــاء ومخصّــص إمــا للكــراء أو للبيــع. ووفــق إحصــاء 2024، 
لا يعتبــر مســكنا فارغــا إلا المســكن مــن نــوع فيــا أو شــقة أو دار 

مغربيــة عصريــة أو تقليديــة.

مســكن ثانــوي أو موســمي: مســكن يُســتعمل كإقامــة ثانويــة أو 
موســمية مــن طــرف أســرة لهــا إقامــة رئيســية بمــكان آخــر. ووفــق 
إحصــاء 2024، لا تُحتســب ضمــن هــذه الفئــة إلا المســاكن مــن نــوع 

ــة أو تقليــدي. فيــا أو شــقة أو دار مغربيــة عصري

مستويات السكن غير اللائق:	•
أو  بدائيــة  أو  خطيــرة  بنيــة  علــى  تتوفــر  مســاكن   :1 المســتوى 

بالمخاطــر. محفوفــة  أرضيــة  فــوق  مشــيّدة  أو  منعدمــة، 

المســتوى 2: مســاكن غيــر مرتبطــة بإحــدى الشــبكات الأساســية 
الثــاث: المــاء الصالــح للشــرب، الكهربــاء، وشــبكة الصــرف الصحــي.

المستوى 3: مساكن لا تتوفر على مطبخ أو مرحاض مستقل.

المســتوى 4: مســاكن تفتقــر إلــى غرفــة مشمســة خــال فصــل 
نقطتيــن  علــى  تتوفــر  ولا  الخدمــات(،  مرافــق  )باســتثناء  الشــتاء 
للتهويــة فــي الغــرف الرئيســية، كمــا لا تتوفــر علــى غرفــة مضــاءة 

النهــار. خــال  الطبيعــي  بالضــوء 

 المســتوى 5: مســاكن توجــد داخــل محيــط بيئــي مُضــر يتميــز بانتشــار 
الآفــات، أو تلــوّث الهــواء، أو منــاخ محلــي غيــر ملائــم، أو غيرهــا مــن 

الإزعاجــات علــى مســتوى الحــي.

المســتوى 6: مســاكن تعــرف كثافــة ســكنية مرتفعــة، تُقــاس مــن 
ــف كل مســكن تقــل  خــال المســاحة المتاحــة للفــرد الواحــد. ويُصنَّ
فيــه المســاحة عــن 9 أمتــار مربعــة للفــرد ضمــن هــذا المســتوى مــن 

ــر اللائــق. الســكن غي

ملحق: مفاهيم وتعاريف



-27-

حضيرة السكن بالوسط الحضري بالمغرب حسب نتائج الإحصاء العام للسكان والسكنى 2024

لائحة الرسوم التوضيحية

رسم توضيحي 1 : توزيع المساكن بالوسط الحضري حسب النوع

رسم توضيحي 2: بنية المساكن الحضرية حسب طبيعة الإشغال

رسم توضيحي 3: بنية المساكن الحضرية حسب طبيعة الإشغال في سنوات )2004 و2014 و2024(

رسم توضيحي 4: بنية المساكن الحضرية حسب النوع في سنوات )2004، 2014 و2024(

رسم توضيحي 5: بنية المساكن الحضرية حسب مواد البناء

رسم توضيحي 6: تقييم عمر حضيرة السكن الحضري حسب نوع المسكن

رسم توضيحي 7: عمر حضيرة السكن الحضري حسب طبيعة الإشغال

رسم توضيحي 8 : تقييم عمر حضيرة  السكن الحضري حسب الجهات

رسم توضيحي 9: تطور معدل الإشغال والحجم المتوسط للأسر الحضرية

رسم توضيحي 10: متوسط عدد الأشخاص في الغرفة الواحدة حسب نوع المسكن

رسم توضيحي 11: معدل تعايش الأسر حسب الجهات

رسم توضيحي 12: توزيع المساكن غير اللائقة حسب الجهات في 2024

04

06

07

08

09

11

13

14

 14

 16

 17

 18

 19

 14

 14

 21

 22

 22

 24

25

 05

 06

 08

 09

 10

 12

 12

 13

 15

 16

 27

27

لائحة الجداول

جدول 1: توزيع المساكن حسب النوع ووسط الإقامة

جدول 2: توزيع المساكن الحضرية حسب النوع وطبيعة الإشغال

جدول 3: توزيع المساكن الحضرية حسب الجهة وطبيعة الإشغال

جدول 4 : تطور المساكن الحضرية حسب طبيعة إشغال المساكن )2004، 2014 و2024(

جدول 5: تطور المساكن الحضرية حسب النوع )2004، 2014 و2024(

جدول 6: توزيع المساكن الحضرية حسب نوع وعمر المسكن	

جدول 7: المساكن الحضرية حسب نوع المسكن والربط بالخدمات الأساسية	

جدول 8: المساكن الحضرية حسب الجهة والولوج إلى الخدمات الأساسية

جدول 9: ربط المساكن الحضرية بالخدمات الأساسية

جدول 10: درجة التعايش السكني للأسر الحضرية في 2004، 2014 و2024

جدول 11: المساكن الحضرية المشغولة حسب درجة تعايش الأسر )2004، 2014 و2024(

جدول 12: مؤشرات تعايش الأسر الحضرية حسب نوع المسكن	

جدول 13: مؤشرات تعايش الأسر الحضرية حسب الجهات

جدول 14: توزيع المساكن المشتركة بالجهات حسب العمر

جدول 15: المساكن المشتركة حسب النوع وتوفر الخدمات الأساسية

جدول 16: تطور المساكن اللائقة حسب طبيعة الإشغال ما بين 2004 و2024

جدول 17: الخصائص المادية للمساكن الحضرية اللائقة في 2024

جدول 18: المساكن الحضرية الإجمالية واللائقة حسب الجهة 2024

جدول 19: تقييم العجز الكمي في حضيرة السكن الحضري في سنوات 2004، 2014 و2024

جدول 20: تقييم العجز الكمي في المساكن الحضرية حسب الجهات لسنوات   2004، 2014 و2024





www.hcp.ma


